PLU de Campagnadn pocument de synthése

02-2024

SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ET DES ENJEUX

TRAME VERTE ET BLEUE

Commune bordée sur 3
cotés par des cours d’eau

La ripisylve de I'Hérault et
I'extrémité Est du territoire

VILLAGE HISTORIQUE

1 tissu bati significatif qui
constitue le village a
caractere patrimonial

Richesse patrimoniale de ce

EXTENSIONS
PAVILLONNAIRES

En périphérie du village
historique : impacts
paysagers significatifs en
particulier au Sud-Est du

PAYSAGE ET
AGRICULTURE

Essentiel de la commune
couvert par les vignes

Le secteur des garrigues au

RISQUES

Commune concernée par
un PPRi : 2 principaux cours
d’eau sont concernés.

- L'Hérault a 'Ouest

- Le Dardaillon au Nord

ORIENTATIONS / OBJECTIFS

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE (pré-zonage)

TRAME VERTE ET BLEUE

Préserver les milieux
naturels qui constituent la
trame verte et bleue (cours
d’eau, garrigues ...)

VILLAGE HISTORIQUE

Mise en valeur des
éléments de patrimoine et
de la trame urbaine
ancienne

EXTENSIONS
PAVILLONNAIRES

Définir une limite a
I'urbanisation

Assurer la mixité des tissus
batis

PAYSAGE ET
AGRICULTURE

Limiter 'impact de
I"'urbanisation sur les terres
cultivées et sur les espaces
naturels

RISQUES

Ne pas autoriser les
constructions dans les
secteurs soumis au risque
inondation (PPRIi)

TRAME VERTE ET BLEUE

Transcription en zone N
dans une perspective de
préservation (garrigues,
zones inondables,

respirations paysageres)

EXTENSIONS
PAVILLONNAIRES

PAYSAGE ET
AGRICULTURE

CENTRE HISTORIQUE

Transcription :
- En secteur U1 a vocation
patrimoniale -

Transcription :
En secteur U2 a vocation
mixte

Transcription du secteur de
plaine viticole en secteur A
pour permettre le
développement de l'activité

RISQUES

Transcription par
I'indication de la servitude
du PPRi limitant fortement
les possibilités
d’aménagement de ces
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HORS VILLAGE

La voie ferrée, un axe majeur historique traversant la
commune sur un axe nord-ouest / sud-est

La plaine agricole qui constitue
I'identité visuelle de la commune

Les alignements de platanes le long des axes principaux
qui présentent une particularité paysagere
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[ ] Village historique
.r::. Projet - Guinguette
I Cimetiére - Besoin d'extension

Secteur d'équipements

communaux

I Terrain stratégique
[ ] Voies structurantes (RD)
——+ Ancienne voie ferrée

E_ U Enveloppe urbaine

@ Actualisation cadastrale

W Future voie verte

% Bati patrimonial remarquable
Emprises d'intérét patrimonial
-== Haies et alignements d'arbres

|:| Secteur des garrigues
Zone de risque inondation le
long des cours d'eau et fossés
- Problématique de ruisssellement
des eaux pluviales

PPR Inondation
Zone inondable naturelle de

risque grave Rouge "R"

Zone inondable naturelle de

risque important Bleue "BN"

Lensemble des secteurs
de développement sont
situés au niveau du village
historique, en continuité
ou a l'intérieur des tissus
batis existants
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[ ] village historique
[ ] Extensions pavillonnaires

Extensions urbaines au plus pres
de la tache urbaine

[ | Voies structurantes (RD)

- Terrains a ne as construire pour
des raisons paysageres ou de
gestion des risques

—— Ancienne voie ferrée
I Voie verte

[:I Secteur des garrigues
Zone a ne pas construire le long
des cours d'eau et fossés
Autres projets
- Projet villageois mixte

" Projet d'extension du cimetiére

|__ | Secteur de développement
d'une activité de restauration

PPR Inondation
Zone inondable naturelle de

risque grave Rouge "R"

Zone inondable naturelle de

risque important Bleue "BN"
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Sites préservés de toute urbanisation :

- Zone présentant des sensibilités
paysageres a proximité du village
historique (garrigues)

- Zones a risques PPRi
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Zonage

- U1 : Secteur urbanisé dense

a caractere patrimonial

U2 : Secteur urbanisé mixte

a dominante pavillonnaire

Ue : Secteur urbanisé destiné

a accueillir des équipements et
des aménagements publics
E:j 1AUa : Zone a urbaniser,
secteur de I'Esplanade

1AUDb : Zone a urbaniser,
secteur des vignes

2AUb : Zone a urbaniser fermée,
secteur Est

2AUc : Zone a urbaniser fermée,
secteur Nord
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Nt : Secteur destiné a accueillir
une activité de restauration
(STECAL)

"

L__J1 N: Zone naturelle

——

- Nt : Secteur destiné a accueillir
une activité de restauration
(STECAL)

Eléments de sur-zonage

Emplacements Réservés

e s e F

Patrimoine surfacique protégé
" au titre de I'article L151-19
© Patrimoine ponctuel protége
au titre de l'article L151-19
=== Eléments a protéger au titre
de l'article L151-23
Espace tampon non
constructible le long des
cours d'eau et des fossés

PPR Inondation
Zone inondable naturelle de

risque grave Rouge "R"

Zone inondable naturelle de

risque important Bleue "Bn"




	Diapositive 1

